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Nie takie licho straszne,
jak je maluja —
punkt tadowania aut elektrycznych
w budynku wielorodzinnym

DLACZEGO TAK TRUDNO ZAINSTALOWAC PUNKT tADOWANIA AUT ELEKTRYCZNYCH W BUDYNKACH
WIELORODZINNYCH? WYNIKA TO Z NIEWIEDZY WYWOFANE]J BRAKIEM INFORMACII, KTORE POZWOLA

OSWOIC SIE Z CALYM PROCESEM.

Mieszkaniec budynku
wielorodzinnego

W procesie montazu
tadowarki

- uchwata

Proces warto rozpocza¢ od ustalenia
parametréw tadowarki planowanej do
instalacji. Jest to wazne w kontekscie
rozpatrzenia wniosku na montaz i eks-
ploatacje tadowarki.

Przy duzej wspolnocie mieszkaniowej
(wiekszej niz 3 lokale) montaz tadowarki
ponizej 11 kW jest akceptowany uchwa-
tg zarzadu wspdlnoty. W przypadku ta-
dowarki powyzej mocy 11 kW musimy
otrzymac zgode 50% wiascicieli popar-
tg uchwata.

Przy matych wspdlnotach (mniejszych
lub réwnych 3 lokalom) akceptacja wnio-
sku musi by¢ poparta zgodg 100% wia-
Scicieli, niezaleznie od mocy tadowarki.

- wniosek

Whiosek o instalacje tadowarki skfadany do

zarzadcy nieruchomasci powinien zawierac:

® oSwiadczenie o posiadaniu tytutu
prawnego do lokalu, jesli miejsce po-
stojowe jest dopisane do lokalu, a je-
$li ma ono osobny tytut prawny -

wowczas nalezy przedstawic jedynie
ten dokument,

® zgode wiasciciela lokalu na instalacje
punktu tadowania (w przypadku gdy
wnioskodawca nie jest wiascicielem
lokalu i np. go wynajmuije),

® w przypadku budynkéw bedacych
zabytkami - zgode wojewddzkiego
konserwatora zabytkow wiasciwego
dla lokalizacji tego zabytku,

® opis parametréw urzadzenia -
np. karta katalogowa fadowarki,

® wskazanie miejsca instalacji urzgdze-
nia wraz z odpowiednim rysunkiem,

® oswiadczenie o zobowigzaniu sie do
pokrycia kosztéw zwigzanych z insta-
lacjg punktu tadowania - w tym kosz-
téw zakupu i montazu tego punktu.

® ckspertyze techniczna.

Ogolnie mdwigc - ekspertyze techniczng
dla punktu fadowania nalezy wykonac w bu-
dynkach wielorodzinnych majgcych powy-
zej 3 lokali. W budynkach, w ktérych insta-
lacja elektryczna przeznaczona do zasilania
punktow tadowania zostata zaprojektowana
i wykonana - ekspertyza nie jest wymagana.

Sporzadzenie ekspertyzy zleca zarzad-
ca na podstawie prawidtowo ztozone-
g0 wniosku przez mieszkarca w ciggu
30 dni od jego otrzymania.

Przedmiotem ekspertyzy jest ocena in-
stalacji elektrycznej oraz ocena stano-
wisk postojowych. Koszty sporzadzenia
ekspertyzy ponosi wnioskodawca, czyli
w przypadku wspélnoty mieszkaniowej
bedzie to whasciciel miejsca postojowego.

Zgodnie z art. 12 c ust. 5 pkt 1-5 usta-
wy o elektromobilnosci® ekspertyza
okresla w szczegdlnosci:

1. Moc przyfgczeniowg budynku, ktéra
moze zostac wykorzystana na potrze-
by funkcjonowania punktu tadowania.

2. Punkty winstalacji elektrycznej,
w ktdrych przytaczenie punktu ta-
dowania jest dopuszczalne, oraz pa-
rametry tego punktu, w tym maksy-
malng moc punktu fadowania, ktéry
moze by¢ przytaczony do instalagji
elektryczne;j.

3. Rozwigzania budowlane oraz tech-
niczno-instalacyjne, jakie powinny
by¢ przyjete przy instalacji punktu
tadowania, w tym wymagania doty-
czace wyrobdéw zastosowanych do
instalacji tego punktu.

4. Warunki niezbedne do bezpiecznej
eksploatacji punktu fadowania.

5. Wymagania, jakie powinny by¢ spel-
nione w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego w zwigzku z zainstalo-
waniem punktu fadowania.
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W wyniku ekspertyzy osoba uprawniona

moze orzec, ze:

® instalacja fadowarki zgodnie z wnio-
skiem nie jest mozliwa,

® instalacja tadowarki objeta wnioskiem
jest mozliwa jedynie po zmianie umo-
wy 0 przyfgczenie budynku do sieci
lub wymaga przebudowy istniejgce]
- woéwczas, jesli wnioskodawca zobo-
wigze sie do pokrycia kosztow, moze-
my przystapi¢ do realizacji wniosku,

® instalacja fadowarki jest mozliwa.

Jesli ekspertyza techniczna umozliwi in-
stalacje tadowarki, wéwczas mieszkaniec
zleca przystapienie do prac budowlanych
doswiadczonej firmie elektrycznej. Po za-
koriczeniu prac instalacyjnych OSD (Ope-
rator Systemu Dystrybucyjnego) instaluje
licznik, a mieszkaniec zawiera dodatko-
wa umowe dystrybucji i sprzedazy ener-
gii elektrycznej - tzw. umowe komplekso-
wa do fadowarki (dla budynkdéw majacych
powyzej 3 lokali). W przypadku mniejszych
wspdlnot mieszkancy powinni ustali¢ zasa-
dy rozliczania energii elektrycznej.

Po zainstalowaniu tadowarki jej eksplo-
atacja powinna by¢ prowadzona zgodnie
z wymogami instrukcji eksploatacyjnej,
co w szczegdlnosci dotyczy przegladow
serwisowych czy tez konserwacyjnych
i wykonania pomiaréw ochronnych.

Warto pamietac, ze zgodnie zart. 12 ¢
ust. 5 pkt 6. koszty sporzadzenia eks-
pertyzy ponosi wnioskodawca, czyli nasz
mieszkaniec.

Zarzadca nieruchomosci

w procesie montazu
tadowarki

Nowelizacja ustawy naktada obowigzek
przeprowadzenia ekspertyzy przed uzy-
skaniem zgody na montaz stacji tadowa-
nia w budynkach wielorodzinnych, ktérych
liczba mieszkan przekracza 3 lokale.

Zgodnie z zapisami ustawy o elektromo-
bilnosci zarzadca nieruchomosci moze
wyda¢ pozytywng opinie na temat mon-
tazu stadji fadowania. Jednak od czego

powinien zaczg¢? Tak jak w przypadku
mieszkanca - warto rozpoczac od ustale-
nia parametréw tadowarki planowanej do
instalacji. Jest to najwazniejsze, poniewaz
dzieki okresleniu mocy tadowarki bedzie-
my mogli podejmowac decyzje we wiasci-
wy sposob i zgodnie z kompetencjami za-
rzadu lub wspdlnoty mieszkaniowej.

W przypadku tadowarek o mocy do
11 kW uchwata wspdlnoty nie jest ko-
nieczna. Wydanie zgody na instalacje
i eksploatacje w tym przypadku stanowi
czynnos¢ zwyktego zarzadu, wiec zarzad
moze podejmowac decyzje samodzielnie?.

Po ustaleniu parametréw mocy tadowarki
przyjmujemy wniosek pisemny na montaz
i eksploatacje punktu tadowania do uzytku
indywidualnego. Taki wniosek moze ztozy¢
kazda osoba, ktéra ma tytut prawny do lo-
kalu. Nie jest wymagane, aby wniosek byt
sktadany wytacznie przez wiasciciela dane-
g0 lokalu. Nawet najemca lokalu moze zto-
zy¢ wniosek. Istotne jest, aby osoba posia-
dajaca tytut prawny do lokalu miata takze
zindywidualizowane i odpowiednio ozna-
czone stanowisko postojowe, ktore jest
,przypisane” do lokalu?.

Wazne, aby we wniosku, jaki sklada nam
wnioskodawca, byta informacja o tym,
ze zobowigzuje sie on do pokrycia kosz-
téw ekspertyzy technicznej dla swojego
miejsca postojowego.

Koszt ekspertyzy

Dla pojedynczego miejsca postojowego
- w zaleznosci od lokalizacji - koszt eks-
pertyzy ksztaltuje sie Srednio na poziomie
2000 zt. Jak zostato wspomniane - koszt
ten pokrywa wnioskodawca, czyli nasz
mieszkaniec lub najemca mieszkania ma-
jgcy odpowiednie upowaznienie od wia-
Sciciela mieszkania/miejsca postojowego.

Warto jednak wyj$¢ naprzeciw oczekiwa-
niom mieszkancow i przygotowac takg eks-
pertyze dla budynku i znajdujgcych sie tam
miejsc postojowych. W przypadku eksper-
tyzy dla budynku o 150 miejscach parkin-
gowych jej koszt to Srednio 12 000 zt.
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Ekspertyza techniczna pozwala na re-
alng ocene warunkdéw technicznych in-
stalacji elektrycznej oraz warunkéw
ochrony przeciwpozarowej budyn-
ku w kontek$cie montazu prywatnych
punktéw fadowania. Na czym polega wy-
konanie ekspertyzy warunkéw technicz-
nych instalacji elektrycznej?

W czasie wizji lokalnej w budynku, wywia-
du z zarzadca nieruchomosci i po anali-
zie dokumentacji obiektu osoba majaca
stosowne uprawnienia ocenia mozliwosci
istniejgcej instalacji elektrycznej bez ko-
niecznosci jej przebudowy. Trzeba miec
jednak Swiadomos¢, ze moze sie zda-
rzy¢, iz wynikiem wykonanej ekspertyzy
bedzie informacja o koniecznosci wysta-
pienia o nowe przytacze.

Warto przeprowadzi¢ ekspertyze wa-
runkow ochrony przeciwpozarowej bu-
dynku pod wzgledem negatywnego
wptywu na bezpieczenstwo przeciw-
pozarowe budynku. W przypadku tej
ekspertyzy - pomimo pozytywnej opi-
nii warunkoéw technicznych instalacji -
moze sie okaza¢, ze montaz stacji jest
niemozliwy np. ze wzgledu na nieodpo-
wiednig wentylacje.

Polecam konsultowanie sie z eksperta-
mi ds. elektromobilnosci oraz firmami
specjalizujgcymi sie w ekspertyzach sta-
cji tadowania, ktére pomoga w przejsciu
tego procesu.

Mariola Pasierowska
Cztonek Zarzadu Overcome sp. Z 0.0.

Przypisy

' Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r.
o0 elektromobilnosci i paliwach al-
ternatywnych (tj. Dz.U. z 2023 r,,
poz. 875z pdzn. zm.).

2 Stagje tadowania samochoddw elek-
trycznych we wspdlnocie lub spotdzielni
- regulacje prawne [na:] https://elektro-
mobilnosc.com/stacje-ladowania-sa-
mochodow-elektrycznych-wspolnota-
-spoldzielnia-regulacje-prawne/.

3 Tamze.
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